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ANUNCIO DE INICIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA SEGUNDA,EMISSI\O DO RIO
BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

o -
CNPJ/ME n° 17.329.029/0001-14

Céodigo ISIN n° BRRBFFCTF008 ALl
Codigo de Negociagao na B3: “RBFF11”

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2020/008, em 31 de Janeiro de 2020

Classificagdo de Fundos ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa —
Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios

No montante de inicialmente

R$ 150.000.031,50

Nos termos do disposto no artigo 52 da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM™) n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400), a GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913 — parte, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°27.652.684/0001-62 (“Coordenador Ligler”), a RIO BRAVO
INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B,
3°’andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 72.600.026/0001-81 ("Rio Bravo"), e o PLURAL S.A. BANCO
MULTIPLO, sociedade an6nima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n®
228, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Banco Plural” e, em conjunto com
a Rio Bravo, “Coordenadores Contratados”), na qualidade de Instituicdes Participantes da Oferta (conforme
definido abaixo), vém a publico comunicar, nesta data, o inicio da distribuicdo publica de até 1.976.285
cotas e ,no minimo 263.504 cotas (“Cotas”), sem considerar as Cotas da Opcdo do Lote Adicional (conforme
definidas abaixo), sendo o preco por Cota equivalente a R$75,90 ("Preco por Cota”), fixado com base no
valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas e autorizadas a negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3”), sob o cddigo de negociacdo “RBFF11”, auferido pela média do fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundario da B3 no periodo de trés meses entre 27 de maio de 2019 e 27 de agosto de
2019, com desconto de 11,50%, sendo todas nominativas e escriturais, em classe e série (nica, da segunda
emissao (“Emissdao”) do RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
inscrito no CNPJ/ME sob o n©17.329.029/0001-14 (“Fundo”), administrado pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério
n° 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora™), nos termos da Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e
regulamentagGes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo o montante de, inicialmente:

R$ 150.000.031,50
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Exceto quando especificamente definidos neste Anlncio de Inicio, os termos aqui utilizados em letra
maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e no “Prospecto
Definitivo da Distribuicdo Publica de Cotas da Segunda Emissdo do Rio Bravo IFIX Fundo de Fundos de
Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicdo de Prospecto Definitivo engloba
todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. A OFERTA

A presente Oferta consiste na distribuicdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em regime de
melhores esforcos, do volume maximo de 1.976.285 Cotas e o volume minimo de 263.504 Cotas, pelo
Prego por Cota, somando o total da Oferta o valor maximo de R$ 150.000.031,50 (“Volume Maximo da
Oferta”) e minimo de R$ 19.999.953,60 (“Volume Minimo da Oferta”).

O Preco por Cota foi fixado com base no valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas e autorizadas a
negociacdo na B3 sob o cddigo de negociacdo “RBFF11”, auferido pela média do fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundario da B3 no periodo de trés meses entre 27 de maio de 2019 e 27 de agosto
de 2019, com desconto de 11,50%. O custo unitario de distribuicao da Oferta de R$3,19 sera acrescido ao
Prego por Cota, sendo o preco de emissao por Cota igual a R$79,09 (“Custo Unitario de Distribuicdo” e
“Preco de Emissdo”, respectivamente).

O Custo Unitario de Distribuicdo sera arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever
as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou adquirir Cotas no ambito da Oferta. Para
mais informagao vide a Segao “6. Dos Custos de Distribuicdo” do Prospecto Definitivo.

A presente Oferta sera cancelada caso nao sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo da Oferta.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400, o Volume Total da Oferta, podera ser
acrescido em até 20%, ou seja, até 395.257 Cotas, correspondente a R$30.000.006,30 nas mesmas
condigBes e no mesmo prego das Cotas, a critério da Administradora, em conjunto com o Coordenador
Lider, até o encerramento da Oferta e sem necessidade de novo pedido ou de modificagdo dos termos da
Oferta ("Opcao de Lote Adicional”). As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opgao de Lote Adicional
serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no
decorrer da Oferta e serao colocadas em regime de melhores esforcos de colocagdo. O Custo Unitario da
Distribuicdo sera arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever as Cotas da Opgao
do Lote Adicional no ambito do Direito de Preferéncia ou adquirir as Cotas no ambito da Oferta.

O Coordenador Lider convidou outras instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro para auxiliar na distribuigao das Cotas objeto da Oferta (“Participante Especial” e, em conjunto
com o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, “Instituicdes Participantes da Oferta”).

Recomenda-se, portanto, que os investidores leiam cuidadosamente a Secao 3. Fatores de
Risco”, do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor
verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.
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A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

2. PUBLICO ALVO

A Oferta tem como publico alvo (i) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
domiciliadas ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior; e (ii) fundos de investimento,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, carteiras administradas, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior (“Publico Alvo™). A Oferta ndo tem como publico alvo clubes
de investimento ou entidades de regime prdprio de previdéncia social (RPPS).

3. APROVACAO DA OFERTA

A Emissao e a Oferta estdo sendo realizadas dentro do limite de capital autorizado do Fundo, conforme
previsto no Artigo 8° do Regulamento. A Oferta e a Emissdo foram aprovadas por meio do Ato unico do
Administrador, de 20 de setembro de 2019, conforme alterado pelo Ato Unico do Administrador, de 17 de
dezembro de 2019.

4, DIREITO DE PREFERENCIA

E garantido aos cotistas do Fundo que estavam em dia com as suas obrigacdes em 20 de setembro de
2019 ("Data de Corte” e “Cotistas”, respectivamente), o direito de preferéncia, total ou parcial, na
subscricdo e integralizagao das Cotas (sem considerar as Cotas da Opgao do Lote Adicional), na proporgao
maxima da respectiva participacdo de cada Cotista no patrimonio liquido do Fundo, em percentual
correspondente a 540,010% das cotas detidas pelo Cotista, a ser exercido durante o prazo de 15 Dias
Uteis, a partir do Dia Util subsequente a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e deste Anuincio de Inicio,
considerado como o periodo entre 4 de fevereiro de 2020 e 26 de fevereiro de 2020 (“Direito de
Preferéncia” e “Periodo de Direito de Preferéncia”, respectivamente). Caso a quantidade de Cotas que o
Cotista faz jus no ambito do Direito de Preferéncia ndao perfaca um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

Para fins de atendimento do item “ii” do paragrafo 29, do Artigo 8° do Regulamento, sera assegurado o
direito de cessdo e negociacao do Direito de Preferéncia por parte dos Cotistas, inclusive com terceiros.

Durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas. Até a obtengdo de autorizagao
da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, este recibo ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagdao de
rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.
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Na hipdtese do Cotista exercer o seu Direito de Preferéncia condicionando a sua adesdo a Oferta, conforme
o disposto no item 5 abaixo, este devera realizar a subscricdo de Cotas diretamente junto ao Escriturador.

5. DISTRIBUIGAO PARCIAL

Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos, sera admitida, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a distribuicdao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
observado o Volume Minimo da Oferta.

O Volume Minimo da Oferta, isto €, o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores necessarias
para a manutencdo da Oferta é de 263.504 Cotas, perfazendo o montante de R$ 19.999.953,60.

Caso ndo haja adesdao de Investidores a Oferta em montante correspondente ao Volume Minimo da
Oferta, durante o Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada e a Administradora devera:

(i)  ratear entre os Investidores que tiverem integralizado suas Cotas, se for o caso, na proporcao das
Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo no periodo e
deduzidos eventuais encargos do Fundo no prazo de cinco Dias Uteis a contar do término do
Prazo de Distribuicdo; e

(i)  proceder com o cancelamento da Oferta.

6. PRAZO DE DISTRIBUICAO

As Cotas sao distribuidas sob o regime de melhores esforcos, no prazo maximo de até seis meses
contados da data de disponibilizagao deste Andncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do andncio de
encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”), o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribuicdo”).

Na hipdtese de, durante o Prazo de Distribuicdo, haver adesao de Cotistas e/ou Investidores em volume
maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada antecipadamente, a critério do
Coordenador Lider. Nesse caso o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados divulgarao ao
mercado as novas datas de liquidacdo da Oferta, apds a qual sera divulgado o Anlncio de Encerramento.

7. PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO

O Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta é conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de intengbes de investimento dos Investidores Institucionais, observados o
Montante Minimo de Investimento e o Montante Maximo de Investimento, para verificar se o Volume
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual
quantidade das Cotas da Opgao do Lote Adicional.
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Podem participar do Procedimento de Alocagdao os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacao em relagao ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas da Opgao
do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas da Opcdo do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdao
cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Serdao consideradas “Pessoas Vinculadas” qualquer pessoa que seja: (i) controladores pessoa fisica ou
juridica ou administradores da Administradora, de sua controladora e/ou de suas controladas ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da Administradora, dos
InstituicGes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo, de distribuicao ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a
Administradora e/ou as Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com a Administradora e/ou com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora e/ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“i” a “v”; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdgo CVM
400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada. Caso haja demanda superior de 1/3 da quantidade de Cotas, sera vedada a participacao de
Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400/03, e seus
Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso, serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO, DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A S‘ECI\O "3. FATORES DE RISCOS” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NO
PROSPECTO DEFINITIVO.

8. PLANO DE DISTRIBUIGAO

Observadas as disposig0es da regulamentagdo aplicavel, as Instituigdes Participantes da Oferta realizarao
a distribuicao das Cotas conforme o plano de distribuicao adotado em conformidade com o disposto no
artigo 33, paragrafo 39, da Instrugdo da CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo; e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto e do
Regulamento para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
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pelas préprias Instituicdes Participantes da Oferta, (iv) recomendardo a leitura cuidadosa dos termos e
condicOes estipulados no Regulamento, Prospecto Definitivo, e, conforme o caso, Boletim de Subscrigao
e/ou pedido de reserva, consistente em promessa firme e vinculante de subscricao de Cotas, condicionada
ao Volume Minimo da Oferta, a ser celebrado por Investidores interessados em investir em Cotas,
incluindo, nos limites legais, as Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, durante o periodo de apresentagdo dos pedidos de reserva para distribuicao das
Cotas ao mercado, com inicio em 22 de janeiro de 2020 e encerramento em 4 de margo de 2020 (“Pedido
de Reserva”, e “Periodo de Reserva”, respectivamente), especialmente dos procedimentos relativos a
liguidacago da Oferta e os Fatores de Risco descritos no Prospecto Definitivo; e (v) informar os
Investidores que sejam pessoas fisicas e clientes, antes da formalizacdo das ordens de investimento, do
Pedido de Reserva efou do Boletim de Subscrigao, conforme o caso, sobre a eventual necessidade de
manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidacdo da Oferta.

9. FORMA DE COLOCAGAO DAS COTAS OBJETO DA OFERTA

Observado o disposto abaixo, o recebimento dos Pedidos de Reserva esta ocorrendo durante o Periodo de
Reserva.

Os Investidores interessados em subscrever as Cotas, incluindo Pessoas Vinculadas, poderdo formalizar as
suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva junto as InstituicOes Participantes da Oferta,
observado o disposto abaixo, durante o Periodo de Reserva.

Caso haja demanda superior em um 1/3 da quantidade de Cotas, sera vedada a participagao de Pessoas
Vinculadas no rateio proporcional das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, e seus
Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdao, conforme o caso, serdao automaticamente cancelados.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM
400, os Investidores e os Cotistas poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido
de Reserva efou do Boletim de Subscrigdo, conforme o caso, ou do exercicio do Direito de Preferéncia,
respectivamente, condicionar a sua adesao a Oferta a que haja a colocacdo (a) do Volume Total da Oferta
até o término do Prazo de Distribuicdo ou (b) de uma quantidade minima de Cotas, a ser definida a
critério do prdprio Investidor ou Cotista, conforme o caso, mas que seja maior que Volume Minimo da
Oferta e menor que o Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo. Sendo que, na
hipétese de implemento da condicdo descrita neste item (b), os Investidores ou Cotistas poderdo indicar o
desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo de Distribuicdo; ou (ii) quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas indicadas no Prazo de Distribuigao.

Caso o Investidor ou o Cotista condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ou o Cotista ndao houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer
restituigdes ao Investidor ou o Cotista.
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Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante nao seja
implementada, os valores até entdao desembolsados pelo Investidor ou pelo Cotista serdo integralmente
devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de cinco Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementagao da condicao.

10. OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Durante o Periodo de Reserva os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas devem preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observados o
Montante Minimo de Investimento e o Montante Maximo de Investimento, e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva seja cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. CONSIDERANDO QUE O
PERIODQ DE RESERVA INICIOU-SE ANTES DO INICIO PERIODO DE DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA E AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO
ACA'!'ADO(S) ATE O LIMITE MAX{MO DE COTAS QUE REMII\NESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE DIREITO PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO
SOBRE O DIREITO DE PREFERENCIA.

No minimo, 60% das Cotas (sem considerar as Cotas da Opcdo do Lote Adicional eventualmente emitidas)
remanescentes apds o exercicio do Direito de Preferéncia serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até
o Volume Total da Oferta, considerando as Cotas da Opcao do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, deve indicar, dentre outras informagoes,
a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observados o Montante Minimo de Investimento e o
Montante Maximo de Investimento, os procedimentos e normas de liquidagao da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas devem,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou ndo
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da
Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;I"\Q
“3. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO’ REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 53 DO
PROSPECTO DEFINITIVO;




(if)

(iii)

(iv)

(vi)
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cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, pode
no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdao a Oferta, nos termos do descrito na
Secao “2. Caracteristicas da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 26 do Prospecto Definitivo;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de
Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao
valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o disposto na Secao
“2. Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nado Institucional”, na pagina 31 do
Prospecto Definitivo;

cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realize seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacao. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera automaticamente
cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacao entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secao “2. Caracteristicas da Oferta —
Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”,
na pagina 36 do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista na Secdo “2.
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 31 do
Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fracao de Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida
fracdo; e

os Investidores Nao Institucionais deverdao realizar a integralizagdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva sao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima,
e na Secdo “2. Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdao ou modificacdo,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 36 do Prospecto Definitivo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZASRO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO
PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS
A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO PROSPECTO DEFINITIVO,
EM ESPECIAL A SECAO “3. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 42 A 55 DO PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIA(,"RO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A)
A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
PEDIDO DE RESERVA; (IIT) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO
PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE OAPERfODO DE RESERVA INICIOU-SE ANTES DO INiCIO DO PERIODO
DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE
MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE
PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO SOBRE
O DIREITO DE PREFERENCIA.

11. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual das Cotas
remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia, prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, todos os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado
rateio proporcional das Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de Cotas. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
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acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor N&o
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.

12. OFERTA INSTITUCIONAL

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, exclusivamente por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas devem apresentar suas intengdes de investimento ao Coordenador Lider, até um
Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva, observado o Montante Minimo de Investimento e o Montante
Maximo de Investimento;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SjE(;ﬂO “3. FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 53 DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(i)  os Investidores Institucionais tém a faculdade, como condicdo de eficacia de intengbes de
investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo conforme previsto na Secao “2.
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 26 do Prospecto Definitivo;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deve assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intengOes de investimento;

(v) até a Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas
que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo; e
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(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi)
acima, e na Segao “2. Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 36 do Prospecto Definitivo.

13. CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
0 Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condicoes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

14. DISPOSICOES COMUNS A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anlncio de Encerramento e do
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tais Cotas depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagao
de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de Cotas relacionado aos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, veja as SecOes “2. Caracteristicas da Oferta — Direito
de Preferéncia” e “2. Caracteristicas da Oferta — Negociacdo das Cotas” nas paginas 26 e 35 do
Prospecto Definitivo.

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes da Oferta
somente atenderdo e aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Cotas da Opgao do Lote
Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
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OFERTA, VEJA A SECAO "3. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 53 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

15. FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

A subscricdao das Cotas sera feita nos termos do Boletim de Subscricdo, que devera ser dirigido as
Instituicbes Participantes da Oferta, aos quais cabera, observados (i) o limite das Cotas emitidas; (ii) o
Montante Minimo de Investimento e o Montante Maximo de Investimento por Investidor e/ou por Cotista;
e (iii) o Publico Alvo; aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuigao.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, nas Datas de Liquidagao.

As Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custddia junto ao Escriturador
de Cotas. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da B3.

Os Investidores e os Cotistas integralizardo cada uma das Cotas pelo Preco por Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, multiplicado pela quantidade de Cotas que vierem a subscrever no ambito da
Oferta.

O Boletim de Subscricao podera ser firmado pelo Investidor ou pelo Cotista, conforme o caso, mediante
sua assinatura em via fisica do documento junto as Instituices Participantes da Oferta ou mediante outra
forma aceita pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para a confirmagao da aceitagdao das
condigGes do Boletim de Subscrigao eletronico.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdao atestar esta condicdo quando no ato de
subscricdo por meio do Boletim de Subscrigao.

O Boletim de Subscrigao, que sera autenticado pela Administradora e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor realizou sua ordem de investimento, servird como titulo executivo
extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condicoes de integralizacdo
constantes do Boletim de Subscricdo constituird o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, conforme alterada.

No ato da formalizagdo da subscrigao das Cotas do Fundo pelos Investidores, além da assinatura do Boletim
de Subscrigao, o Investidor devera declarar ter lido o Prospecto e o Regulamento do Fundo. O Investidor
devera declarar, ainda, por meio da assinatura de Termo de Adesdo ao Regulamento, estar ciente (i) das
disposigoes contidas no Regulamento, especialmente daquelas referentes a politica de investimento, a
composigao da carteira do Fundo e a taxa de administragdo, conforme definida no Regulamento; e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no Regulamento.
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As Instituicdes Participantes da Oferta declaram conhecer o inteiro teor do Regulamento e do Prospecto,
os riscos envolvidos e o valor de todas as taxas e despesas, inclusive no que se refere a taxa de
administracdo do Fundo, praticadas no periodo da Oferta, comprometendo-se a informa-los com total
clareza aos Investidores, potenciais e efetivos.

16. ALOCACAO E LIQUIDAGCAO DA OFERTA

A Liquidagdo Financeira das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, a qualquer momento, em
uma ou mais datas, dentro do Prazo de Distribuicdo: (“Liguidacdo da Oferta”).

A Oferta contara com os seguintes processos de liquidacdo:

(i)  a liquidagdo das Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se dara em 28 de
fevereiro de 2020, sendo que tal liquidacao ocorrera de acordo com as regras da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, exceto em relacao aos Cotistas que tiveram condicionado a adesao
a Oferta, cujas Cotas serdo liquidadas junto ao Escriturador;

(i)  a liquidagdo financeira das Cotas subscritas por Investidores, por intermédio das Instituigdes
Participantes da Oferta, podera ocorrer junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.

As ordens de investimento e os Boletins de Subscrigao de Investidores serdo alocados seguindo o Critério
de Colocagao da Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, conforme o caso,
sendo assegurado aos Investidores que o tratamento dispensado sera justo e equitativo, em cumprimento
ao disposto no artigo 33, paragrafo 39, inciso I, da Instrucdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, das ordens de investimento recebidas dos Investidores Institucionais e dos Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, o Coordenador Lider, na Data da Alocagdo, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, verificara se: (i) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Volume
Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo
se havera liquidacao da Oferta e eventual exercicio de Opgao de Lote Adicional.

Assim, na Data de Alocacao, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.
A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dara na Data de

Liquidacao, observado os procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao.

Caso haja demanda superior em um 1/3 da quantidade de Cotas, sera vedada a participacdo de Pessoas
Vinculadas no rateio proporcional das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, e suas ordens de
investimento e seus Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo, conforme o caso, serao automaticamente
cancelados. Esta previsao nao € aplicavel ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas.
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Caso, nas respectivas datas de liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores e/ou dos Cotistas, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 3° Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de liquidacdo pelo Preco por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider alocar a
referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Volume Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituigdes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores e
aos Cotistas os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacao do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores e/ou aos Cotistas,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

17. NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA e (ii) negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3. As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da presente Oferta,
serao negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, sob o cddigo "RBFF11”, na
data a ser informada pela Administradora aos Cotistas.

Durante a colocagao das Cotas, o Cotista ou Investidor que subscrever Cotas receberd, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cotas que, até a obtencdo de autorizacdo da B3, nao sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquiridas pelo Cotista ou Investidor e se convertera em
tais Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento, o anlncio de
divulgacao de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizagao da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

As Cotas liquidadas fora da B3 ndo serao automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua
liqguidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a sua
negociacdo no ambiente da B3, serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o
Cotista podera incorrer em custos, os quais serao estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do
Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo.

18. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO, SUSPENSAO E
CANCELAMENTO DA OFERTA

A Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider, podera requerer a CVM a modificagdo ou
revogacao da Oferta, em caso de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, a Administradora e os Coordenadores poderdao modificar a Oferta para melhora-la em favor
dos Investidores.
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Em caso de deferimento do pedido de modificagdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da oferta
por até 90 dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de publicacdo de
anuncio de retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anlncio de Inicio, conforme o
disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apos a publicacdo do anuncio de retificacdo, somente serdo
aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, e que tiverem
conhecimento das novas condigoes.

Além da publicacdo do anuncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de cinco
Dias Uteis do recebimento da comunicacgdo, o interesse em manter a declaragao de aceitacdao, presumida
a manutencao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrugdao CVM 400, torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores aceitantes, no prazo de cinco Dias Uteis, os valores, bens ou direitos dados em
contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores inicialmente investidos, incluindo
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa realizadas no periodo.

19. NORMAS DE CONDUTA

Na hipotese de haver descumprimento, pelas Instituicbes Participantes da Oferta de qualquer das
obrigagOes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicao, ou em qualquer
contrato celebrado no dambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na
Instrucao CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo
de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdgo CVM 400, a Instituicao Participante da Oferta
deixara de integrar o grupo de instituicoes financeiras responsaveis pela colocacao das Cotas no ambito
da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens de investimento,
Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricao, conforme o caso, que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores e os Cotistas, que com ela tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de cinco Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada na ordem de
investimento, no Pedido de Reserva e/ou no Boletim de Subscricao.

20. INADEQUAGAO DA OFERTAS AOS INVESTIDORES

O investimento em cotas de FII nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista
que os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
convencional de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
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suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Segdo “3.
Fatores de Risco” nas paginas 43 a 56 do Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas representa um investimento de risco, posto que é um
investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem adquirir as cotas estao sujeitos a
perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das cotas e a oscilacdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento.

21. CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Data
# Evento Prevista®®
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 20/09/2019
2. Divulgacdo do Formulario do Direito de Preferéncia 23/09/2019
3. 19 Oficio de exigéncias da CVM 18/10/2019
4. Protocolo na CVM para fins de atendimento de exigéncias 17/12/2019
5. Oficio de Exigéncias da CVM 02/01/2020
6. Protocolo na CVM para fins de atendimento de exigéncias de vicios sanaveis 16/01/2020
7. Divulgacao do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado 16/01/2020
8. Divulgagao de versOes atualizadas do Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado 20/01/2020
9. Inicio do Periodo de Reserva 23/01/2020
10. Concessao do registro pela CVM 31/01/2020
11. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e deste Antincio de Inicio 03/02/2020
12. Inicio do Periodo de Exercicio e Negociagdo do Direito de Preferéncia 04/02/2020“
13. Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 19/02/2020
14 Encerramento do Per[odo de Exercicio ~do Direito de PreferéncAia na B3 21/02/2020
) Encerramento do Periodo de Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
15 Liquidacdo Fisica e Financeira do Direito de Preferéncia 26/02/2020
16. Comunicado sobre o Direito de Preferéncia 27/02/2020
17. Encerramento do Periodo de Reserva 04/03/2020
18. Data de Alocagdo 05/03/2020
19. Previsao de data de liquidacdo na B3 10/03/2020
20. Data estimada para publicacdo do Anlncio de Encerramento 11/03/2020

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para a
ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes a critério do
Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagao,
revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Para mais
informag0es, ver Segdo “2. Caracteristicas da Oferta” nos itens “Suspensdo e Cancelamento da Oferta” e “Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo
ou Modificagdo da Oferta” deste Prospecto.

3 Apbs o encerramento da Oferta e a liberagdo para negociacio pela B3, devendo ser observado que apenas as Cotas integralizadas poderdo ser
negociadas.

*)  Este prazo é contado a partir do primeiro dia (04/02), inclusive, até o Gltimo dia (26/02), inclusive.
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22. INFORMACOES ADICIONAIS

Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serao publicados, com destaque, na
pagina na rede mundial de computadores da Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta e da
CVM, de modo a garantir aos Investidores acesso as informagGes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisbes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados nos seguintes enderecos
fisicos e eletronicos do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da Administradora, da B3 e
da CVM:

COORDENADOR LIDER

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n® 373, 4° andar, Cidade Mongdes, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

At.: Gustavo Maltauro

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, neste
website clicar em “Investimentos”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo
“+" ao lado de “RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo,
localizar o Prospecto)

COORDENADORES CONTRATADOS

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04.551.065, Vila Olimpia, S3o Paulo — SP

At: Sr. Paulo Rossetti

Tel.: 11 3509-6600

E-mail:mailto: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar todos os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/rio-bravo-fundo-de-fundos-de-investimento-imobiliario)

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n° 373, 19 andar, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse “Plataforma
de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “"RIO BRAVO IFIX
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o documento procurado)
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ADMINISTRADORA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, CEP 01451-011, S3ao Paulo — SP

At.: Daniela Bonifacio / Sérgio Dias

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/ (para acessar todos os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-ifix-fii&lang=pt)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar, Rio de Janeiro — R]

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 3° e 49 andares, Edificio Delta Plaza, Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o Prospecto e para o Anuincio de Inicio: http://www.cvm.gov.br/ (nesta website acessar em
“Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra
“RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDQS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO"”, no segundo campo selecionar
“FDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo website. No
quadro seguinte, clicar no item "RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e
depois clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento,
etc)”. Por fim, selecionar no campo “Tipo de Documento” o documento desejado).

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Sao Paulo — SP

www.b3.com.br

Link para o Prospecto e para o Anuncio de Inicio: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu
“Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a
aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no /ink contendo a denominacdo do Fundo e, em
seguida, clicar no /ink referente ao documento desejado)

23. INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

O Fundo é regido por seu regulamento, datado de 6 de setembro de 2019, devidamente registrado no 5°
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos sob o n°® 1567011 (“Regulamento”).

Objetivo do Fundo. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos, preponderantemente, em

Ativos Alvo nos termos da sua Politica de Investimento, buscando proporcionar, em regime de melhores
esforcos, aos cotistas, através da geracao de renda e ganhos de capital, uma rentabilidade proxima ou
eventualmente até superior a variacdo do IFIX, podendo o Fundo também realizar investimentos em
Ativos de Liquidez, nos termos do disposto no Regulamento. O Fundo tem como rentabilidade alvo a
variagao do IFIX, calculada anualmente, sobre o valor integralizado pelos Cotistas quando da emissao de
Cotas ("Rentabilidade Alvo”).
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Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao ativa do Gestor, segundo a
Politica de Investimento prevista no Regulamento, buscando proporcionar ao cotista a Rentabilidade Alvo,
por meio da geracdo de renda e/ou ganhos de capital através de gestao ativa. Assim, o Fundo investira
nos Ativos Alvo observando os seguintes limites de concentragdo por modalidade de ativo: (i) o
investimento em cotas de FII pertencentes a carteira tedrica do IFIX vigente devera ocorrer em valor
equivalente a, no minimo, 80% do patrimonio liquido do Fundo; (ii) investimento em cotas de FII nao
pertencentes a carteira tedrica do IFIX poderd ocorrer em valor equivalente a até 20% do patrimonio
liquido do Fundo. Neste caso, o Fundo podera manter a posicao no referido ativo pelo prazo maximo de
12 meses, contados a partir da data de aquisicao, se este nao vier a integrar a carteira do IFIX apds sua
revisao, realizada a cada quadrimestre; (iii) caso ocorra desenquadramento dos ativos adquiridos pelo
Fundo em observacdo ao item “i” acima, em decorréncia da revisdo da carteira tedrica do IFIX, o Fundo
terd o prazo de seis meses, a contar da data do desenquadramento, para se reenquadrar nos limites
acima estabelecidos. (iv) o investimento em CRI podera representar até 10% do patriménio liquido do
Fundo; (v) o investimento em LCI e LH podera representar até 10% do patrimonio liquido do Fundo; (vi)
o Fundo podera realizar investimentos diretos ou indiretos em todo territorio nacional. O Fundo observara
seguintes limites de concentragao por emissor previstos no Regulamento.

Prazo de Duragdo. O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

Publico Alvo. Nos termos do Regulamento, o Fundo tem como publico alvo investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

24. DIREITOS, VANTAGENS E CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas de emissao do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(

(i)  serdo de uma Unica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos politicos;

)  correspondem a fragOes ideais de seu patrimoénio e terao a forma nominativa e escritural;

(i)  cada cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas;

(iv)  as cotas do Fundo, independentemente da emissdo ou série, conferem aos seus titulares igual
direitos patrimoniais e politicos;

(v)  é assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas por prazo ndo inferior a 15
Dias Uteis, sendo assegurado o direito de cessao e negociagao do referido direito de preferéncia
por parte dos cotistas, inclusive com terceiros;

(vi)  de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e paragrafo 4° do artigo 11° do
Regulamento, o cotista ndo podera, em hipotese alguma, requerer o resgate de suas cotas.
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O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
decidir sobre o destino a ser dado a eventual parcela remanescente.

Fardo jus aos rendimentos descritos acima titulares de cotas do Fundo no fechamento do dltimo Dia Util
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao
de servicos de escrituracao das cotas do Fundo.

25. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administradora. BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 17.329.029/0001-14, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos
termos do Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

Gestor. Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 03.864.607/0001-08.

Escriturador. BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.329.029/0001-14.

Custodiante. BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.329.029/0001-14.

Auditor Independente. Grant Thornton Auditores Independentes, inscrita no CNPJ/ME n° 10.830.108/0001-65,
estabelecida na Avenida Paulista n® 37, 1° andar, conjunto 12, Bela Vista, Sao Paulo - SP, CEP 01311-000,
auditor independente autorizado pela CVM, responsavel pelas demonstragGes financeiras do Fundo.

26. AVISOS LEGAIS

O INVESTIMENTO NO FUNDO SUJEITA O INVESTIDOR A RISCOS, CONFORME DESCRITOS NA
SECAO “"FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM, EM 31 DE JANEIRO DE 2020, SOB O N°
CVM/SRE/RFI/2020/008. O REGISTRO DA PRESENTE DI§TRIBUI(;I\O NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO ESTAO EM CONSONANCIA’ COM O PROSPECTO
DEFINITIVO E COM O REGULAMENTO DO FUNDO. AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA DAS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO, ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA UM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DE POSSIBILIDADE DE PERDAS NO FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

O FUNDO PODERA SOFRER PREJUiZOS QUE PODERAO RESULTAR EM PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS
SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE O’BRIGACI\O DO COTISTA DE
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO, CONFORME
PREVISTO NO ARTIGO 25, INCISO II, ALINEA D, DA INSTRUCAO CVM N¢ 555, DE 17 DE
DEZEMBRO DE 2014, CONFORME ALTERADA.

ESTE ANUNCIO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA
CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO_SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

COORDENADOR LIDER
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